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1. DATOS GENERALES

Objeto

ARRENDAR EL INMUEBLE UBICADO EN EL EDIFICIO CEMSA TORRE 8 / PISO 14 Y 15 —
AVENIDA CALLE 26 #57-83, JUNTO CON EL DERECHO DE USO A PARQUEADEROS PARA

LA REGION METROPOLITANA BOGOTA — CUNDINAMARCA

Fuente de los
recursos

Recursos de funcionamiento ( X )

Datos del proyecto

Recursos de inversion ( )
Nombre del proyecto N/A
Producto correspondiente en N/A
la Cadena de Valor

Codigo BPIN N/A

2. DATOS DE LA CONTRATACION

previo

Fecha de elaboracion del estudio

13 de enero de 2026

estudio previo

Nombre del funcionario o
colaborador que diligencia el | Maria Fernanda Rivera Guerra

la solicitud

Subdireccion u Oficina origen de

Subdireccion de Gestion Corporativa

3. ELEMENTOS DEL ESTUDIO (Articulo 2.2.1.1.2.1.1 Decreto 1082 de 2015)

3. Descripcion de la
necesidad a
satisfacer:

La Constitucion Politica en su 'I:iTULO XI.- DE LA ORGANIZACION TERRITORIAL —
Capitulo 4 - CAPITULO 4 - DEL REGIMEN ESPECIAL articulo 325 establece:

“Créase la Region Metropolitana Bogota, Cundinamarca como entidad administrativa
de asociatividad regional de régimen especial, con el objeto de garantizar la ejecucion
de planes y programas de desarrollo sostenible y la prestacion oportuna y eficiente
de los servicios a su cargo. El Distrito Capital, la Gobernacion de Cundinamarca y los
municipios de Cundinamarca podran asociarse a esta region cuando compartan
dindmicas territoriales, ambientales, sociales o economicas.

En su jurisdiccion las decisiones de la region Metropolitana tendran superior jerarquia
sobre las del Distrito, las de los municipios que se asocien y las del departamento de
Cundinamarca, en lo relacionado con los temas objeto de su competencia. Las
entidades territoriales que la conformen mantendran su autonomia territorial y no
quedaran incorporadas al Distrito Capital.

El Distrito Capital también podra conformar una region administrativa con otras
entidades territoriales de cardcter departamental.

PARAGRAFO TRANSITORIO lo. Tras la promulgacion de este Acto Legislativo, la
Alcaldia Mayor de Bogotd y la Gobernacion de Cundinamarca someteran a votacion
del Concejo Distrital y la Asamblea Departamental su ingreso a la region Metropolitana
Bogota - Cundinamarca, con lo cual entrara en funcionamiento.
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A través de la Ley 2199 de 2022 se adoptd el régimen especial para la Regidn
Metropolitana Bogota - Cundinamarca, se definid y reglamentd su funcionamiento, en el
marco de la autonomia reconocida a sus integrantes por la Constitucion Politica.

Es asi como, conforme al articulo 2 de la Ley 2199 de 2022, la Regidn Metropolitana tiene
como finalidad garantizar la formulacion y ejecucidn de politicas publicas, planes,
programas y proyectos de desarrollo sostenible, asi como la prestacion oportuna y
eficiente de los servicios a su cargo, promoviendo el desarrollo arménico, la equidad, el
cierre de brechas entre los territorios y la ejecucion de obras de interés regional. En el
marco de la igualdad entre los integrantes, sin que haya posiciones dominantes.

En relacion con la naturaleza de la entidad, el articulo 3 de la Ley 2199 de 2022 establece:

PARAGRAFO TRANSITORIO 2o. Una Ley Organica definird el funcionamiento de la
Region Metropolitana y en todo caso deberd atender las siguientes reglas y asuntos:

1. Para su trémite, el Congreso de la Republica promoveré la participacion ciudadana
y de los entes territoriales interesados.

2. El procedimiento y las condiciones para la asociacion de los municipios a la region
Metropolitana.

3. El grado de autonomia de la region Metropolitana.

4. El Consejo Regional serd su maximo organo de gobierno y estara conformado por
el Alcalde Mayor de Bogota, los Alcaldes de los municipios de Cundinamarca que se
asocien y el Gobernador de Cundinamarca.

5. Habré un sistema de toma de decisiones que promueva el consenso. No se
contemplard la figura de municipio nucleo como estructura organizacional ni habra
lugar al derecho al veto. Ninguna decision sobre los temas que defina la region
Metropolitana podra ser tomada por una sola de las entidades territoriales asociadas.
Para las decisiones referentes al nombramiento y retiro del Director, y los gastos y las
inversiones de la region Metropolitana, se requerird la aceptacion de la Alcaldia Mayor
de Bogota y la Gobernacion de Cundinamarca.

6. Se establecerén los parametros de identificacion de hechos metropolitanos, los
mecanismos de financiacion, la estructura administrativa del Consejo Regional, sus
funciones, la secretaria técnica, los mecanismos de participacion ciudadana y Ia
transferencia de competencias de /la nacion.

7. La region Metropolitana no modiifica el régimen de financiacion de la Corporacion
Autonoma Regional de Cundinamarca (CAR), ni los municipios que componen su
Jurisdiccion.

8. En todo caso el control politico de las decisiones de la region Metropolitana lo
ejerceran el Concejo Distrital, los Concejos Municipales y la Asamblea Departamental.

()"

“ARTICULO 3. Naturaleza. La Regién Metropolitana Bogoté - Cundinamarca es una
entidad administrativa de asociatividad regional con régimen especial establecido en
esta y otras leyes, y dotada de personeria juridica de derecho publico, autonomia
administrativa y patrimonio propio, a través de la cual las entidades territoriales que
la integran concurren en el ejercicio de las competencias que les corresponden, con
el fin de hacer eficaces los principios constitucionales de coordinacion, concurrencia,
complementariedad y subsidiariedad en la funcién administrativa y en la planeacion
del desarrollo dada su interdependencia geografica, ambiental, social o econdmica”.
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En punto a la jurisdiccion y domicilio la referida Ley 2199 en su articulo 4, dispuso: “En
lo relacionado con los temas objeto de su competencia, la jurisdiccion de la Regidn
Metropolitana Bogota - Cundinamarca corresponde Unicamente al Distrito Capital y los
municipios de Cundinamarca que se asocien. El domicilio y la sede de la entidad seran
definidos por el Consejo Regional”.

En consecuencia, la Regidon Metropolitana Bogotd — Cundinamarca es una entidad
administrativa de asociatividad regional con régimen especial a través de la cual las
entidades territoriales que la integran concurren en el ejercicio de las competencias que
les corresponden, con el fin de hacer eficaces los principios constitucionales de
coordinacion, concurrencia, complementariedad y subsidiariedad en la funcién
administrativa y en la planeacién del desarrollo dada su interdependencia geografica,
ambiental, social o econémica.

En los principios que rigen el funcionamiento de la Regidon Metropolitana Bogotd -
Cundinamarca, esta el principio de autonomia territorial, segun el cual las entidades
territoriales que forman parte de la Region Metropolitana Bogota - Cundinamarca gozan
de plena autonomia territorial.

Mediante el Acuerdo Regional No. 01 de 2022 se adoptaron los estatutos que rigen la
organizacién de la Regidon Metropolitana Bogota — Cundinamarca, los cuales fueron
derogados y sustituidos por el Acuerdo Regional No. 011 de 2025, en el que se regula el
funcionamiento de la Regién Metropolitana Bogotd — Cundinamarca, entidad conformada
por el Distrito Capital, la Gobernacién de Cundinamarca y los municipios del departamento
que se asocien, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 325 de la Constitucion
Politica, modificado por el Acto Legislativo 02 de 2020

En los referidos estatutos se indicd que “£/ domicilio y sede principal de la Region
Metropolitana Bogota - Cundinamarca serd la ciudad de Bogotd, D.C. Por decision del
Consejo Regional, la Region Metropolitana Bogota - Cundinamarca podra tener sedes
alternas, permanentes o transitorias, cuando asi se determine”.

El Acuerdo Regional No. 03 del 2022 adopto la estructura organizacional de la Region
Metropolitana Bogota — Cundinamarca estableciéndose en el articulo 1 lo siguiente:

“ARTICULO 1- Estructura Interna. Para el cumplimiento del objeto y las
funciones generales la entidad Regidn Metropolitana Bogota - Cundinamarca, tendra
la siguiente estructura organizacional:

CONSEJO REGIONAL

2. DIRECCION GENERAL

2.1. OFICINA DE CONTROL INTERNO

2.2. OFICINA DE CONTROL DISCIPLINARIO INTERNO

2.3. OFICINA JURIDICA ]

2.4. OFICINA ASESORA DE COMUNICACIONES Y PARTICIPACION CIUDADANA
2.5. OFICINA DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES
2.6. OFICINA ASESORA DE PLANEACION INSTITUCIONAL

3. SUBDIRECCION DE PLANEACION METROPOLITANA Y REGIONAL

3.1. OBSERVATORIO DE DINAMICAS METROPOLITANAS Y REGIONALES

4. SUBDIRECCION DE GESTION DE PROYECTOS

5. SUBDIRECCION DE GESTION CORPORATIVA
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(...). (Se resalta y subraya).

(..)

6. COMITES Y ORGANOS ASESORES
7. CONSEJO REGIONAL DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA CIUDADANA Y JUSTICIA

Mediante Acuerdo Regional 04 del 2022 se aprobd la planta de empleos de la Region
Metropolitana Bogota - Cundinamarca, para desempeiar las funciones propias de las
dependencias que conforman la estructura organizacional de la Entidad, asi:

“ARTICULO 1- APROBAR la planta de empleos de la Regién Metropolitana Bogota —
Cundinamarca para desempefiar las funciones propias de las dependencias que
conforman la estructura organizacional de la entidad...

ARTICULO 2*. PERIODO DE TRANSICION INSTITUCIONAL. Una vez se encuentre
en operacion la Region Metropolitana Bogota - Cundinamarca y teniendo en cuenta
tanto la disponibilidad y apropiacion de recursos presupuéstales como la existencia
de las condiciones administrativas y técnicas para su éptimo funcionamiento, las
funciones propias de la Regién Metropolitana Bogotd - Cundinamarca, seran
cumplidas con la planta de empleos que se indica a continuacion:

< < N° DE
DENOMINACION DEL EMPLEO CODIGO GRADO CARGOS
Director Regional 024 06 Uno(l)
Asesor 105 04 Uno(l)
Profesional Especializado 222 12 Uno(l)
TOTAL DESPACHO DEL DIRECTOR Tres (3)
PLANTA GLOBAL
DENOMINACION DEL < No, DE
EMPLEO QIO | (it CARGOS
NIVEL DIRECTIVO
;Lfygcggﬁ; réccflvlgg/ztg;groaﬁvg 068 05 Tres (3)
Jefe de Oficina 006 03 Cuatro (4)
TOTAL NIVEL DIRECTIVO Siete (7)
NIVEL ASESOR
Jefe de Oficina Asesora 115 03 Dos (2)
TOTAL NIVEL ASESOR Dos (2)
NIVEL PROFESIONAL
Profesional Especializado 222 12 Ocho (8)
Profesional Universitario 219 o7 Seis (6)
Profesional Universitario 219 05 Cinco (5)
Diecinueve
TOTAL NIVEL PROFESIONAL (19)
NIVEL ASISTENCIAL
Auxiliar Administrativo 407 12 | 7res (3)
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Secretario Ejecutivo 25 | 12 Uno (1)
TOTAL NIVEL ASISTENCIAL Cuatro (4)
TOTAL DE CARGOS: TREINTA Y CINCO (35)

¢

En el afio 2023, la Regidn Metropolitana Bogota — Cundinamarca celebrd el Contrato No.
006-2023 con el fin de arrendar un inmueble ubicado en el Edificio Elemento — Torre 3,
situado en la Avenida El Dorado Calle 26 No. 69-76. El objeto de este contrato consistio
en garantizar un espacio adecuado para albergar las funciones administrativas y
operativas de la entidad, considerando que no contaba con inmuebles propios. Dicho
inmueble, con un area total de 207,49 m2, permitia inicialmente disponer de 32 puestos
de trabajo externos y 4 puestos adicionales para los empleados de planta de la entidad.
Esta solucidn fue adecuada en el contexto inicial, dado que la entidad se encontraba en
un proceso de implementacion gradual, atendiendo sus primeras necesidades y funciones
de manera progresiva.

No obstante, con el avance de las operaciones y el fortalecimiento de las funciones
institucionales, la Region Metropolitana Bogota—Cundinamarca evidencid que el espacio
fisico disponible resultaba insuficiente para albergar tanto a los funcionarios de planta
como al personal adicional contratado para apoyar las actividades operativas y de gestion.
Por esta razon, en 2024 fue necesario trasladarse a un inmueble mas amplio que
respondiera al crecimiento de la entidad y al adecuado cumplimiento de sus funciones.
Dicho traslado se concretd en el Edificio CEMSA Torre 8, ubicado en la Avenida Calle 26
#57-83, con un area total de 1.483,88 m2, lo que permitio reubicar todos los puestos de
trabajo, habilitar espacios para la interaccidn interinstitucional y dotar las instalaciones
conforme a la normativa vigente en materia de infraestructura, seguridad y accesibilidad.

Sin perjuicio de lo anterior, conforme con los principios de gradualidad y economia y buen
gobierno contemplados en los numerales 6 y 7 del articulo 5 de la Ley 2199 de 2022, la
Regién Metropolitana asumira sus funciones y competencias de manera gradual, teniendo
en cuenta su capacidad técnica y financiera y promovera la autosostenibilidad econdmica,
el saneamiento fiscal, la racionalizacién, la optimizacién del gasto publico y el buen
gobierno en su conformacién y funcionamiento.

Ahora bien, teniendo en cuenta que la Regidon Metropolitana Bogota - Cundinamarca es
una entidad administrativa de asociatividad regional, a través de la cual las entidades
territoriales que la integran concurren en el ejercicio de las competencias que les
corresponden, con el fin de hacer eficaces los principios constitucionales de coordinacion,
concurrencia, complementariedad y subsidiariedad en la funcion administrativa y en la
planeacion del desarrollo dada su interdependencia geografica, ambiental, social o
econdmica, resulta necesario contar con un Centro Regional en el que concurran la
Region Metropolitana Bogota — Cundinamarca y sus Agencias adscritas cuyas funciones
inicialmente fueron redistribuidas con ocasion de la implementacién gradual de la Region.

Frente al particular debe indicarse que, a través de la Ley 2199 de 2022 se faculto a la
Region Metropolitana Bogota - Cundinamarca para la creacién de la Agencia Regional de
seguridad alimentaria y comercializacién y de la Agencia Regional de Movilidad, siendo
estas entidades adscritas a la RMBC con el fin de atender los hechos metropolitanos que
llegaren a declararse.
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La Ley 2199 de 2022, en su articulo 32, dispuso la creacion de la Agencia Regional de
Movilidad, como entidad adscrita a la Region Metropolitana Bogotd — Cundinamarca, a
través de la cual esta ejerce la autoridad regional de transporte. Dicha entidad es la
encargada de la planeacidn, gestién y cofinanciacion de la movilidad y el transporte a
nivel regional. Asi mismo, la Agencia Regional de Movilidad tiene a su cargo el Sistema
de Movilidad Regional, entendido como el conjunto de infraestructuras y servicios de
transporte publico y privado de caracter regional que permiten la conexion de personas
y mercancias entre los municipios que conforman el ambito geografico de la movilidad,
asi como los demas elementos requeridos para su organizacién, planeacién, gestion,
regulacion, financiacion y operacién.

Posteriormente, mediante el Acuerdo Regional No. 8 del 26 de octubre de 2023 se
declararon los hechos metropolitanos del area tematica de movilidad, a saber: i) la
gestidn integral del sistema regional de transporte publico de pasajeros; ii) la integracion
y gestion de la actividad de carga y logistica regional; v iii) la planeacion, integracion y
gestion de la infraestructura de transporte y accesibilidad, en el area tematica de
movilidad.

Mediante Acuerdo Regional No 007 de 2024 se adoptaron los Estatutos de la Agencia
Regional de Movilidad y posteriormente mediante Acuerdo Regional No 006 de 2025 se
adoptd la planta de empleos de la Agencia Regional de Movilidad, la cual se encuentra
conformada por 117 cargos.

En concordancia con lo anterior, se suscribié entre la REGION METROPOLTIANA BOGOTA
CUNDINAMARCA y la AGENCIA REGIONAL DE MOVILIDAD el Convenio
Interadministrativo Nos. RMBC-CD-153-2025 con objeto es “Aunar esfuerzos
administrativos y financieros para la contratacion, operacion y mantenimiento de servicios
administrativos comunes requeridos para el funcionamiento institucional de la RMBC y la
ARM' y el Convenio derivado No. ARM-CD-042-2025 cuyo objeto es "Aunar esfuerzos
administrativos y financieros para la contratacion, operacion y mantenimiento de servicios
administrativos comunes requeridos para el funcionamiento institucional de la RMBC y la
ARM en el marco del convenio interadministrativo No. RMBC-CD-153-2025.7, con el
proposito de prestar servicios administrativos, logisticos y de apoyo a la ARM, lo que hace
necesario disponer de un espacio fisico que permita la operacién conjunta, la coordinacion
institucional y la optimizacion de los recursos publicos.

Adicionalmente, el Centro Regional debera contar con espacios y salas para recibir a los
representantes y a la comunidad de los 116 municipios que conforman el Departamento
de Cundinamarca, de tal manera que se dé cumplimiento a los propdsitos territoriales,
ambientales, sociales o econdmicos de la Regidn asegurando una articulacion
interinstitucional.

Asi pues y teniendo en cuenta que para la Regidn Metropolitana Bogota — Cundinamarca
y sus Agencias adscritas es necesario contar con instalaciones y mobiliario adecuado para
su funcionamiento y toda vez que la Regidén Metropolitana Bogotéa — Cundinamarca no
cuenta con inmuebles ni muebles propios, se hace necesario celebrar un contrato de
arrendamiento de un inmueble que permita contar con lugares de trabajo que albergan
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puestos de trabajo éptimos para el desempeiio de los deberes funcionales. Asi mismo,
estos lugares deben, por tanto, cumplir una serie de caracteristicas estructurales de orden
e higiene, de espacio, de iluminacion, etc., que permitan una éptima prestacién del
servicio minimizando los riesgos, evitando afectaciones a la salud y seguridad de las
personas, por tanto, se requiere contar con el uso y goce de inmuebles suministrados
por un tercero, que cuente con las caracteristicas o especificaciones que requiere la
Entidad.

En tal virtud, se requiere que la Regién Metropolitana Bogotd — Cundinamarca, en su
calidad de Centro Regional, cuente con instalaciones fisicas adecuadas en las que se
desarrollen tanto las funciones propias de la entidad como las de la Agencia Regional de
Movilidad, en atencién a su condicion de entidad adscrita.

Con base en las necesidades expresadas en los estudios previos y teniendo en cuenta
que en el Acuerdo Regional No. 03 del 2022 se adoptd la estructura organizacional de la
Region Metropolitana Bogotd Cundinamarca y su implementacion gradual, se hace
necesario el arrendamiento de oficinas para el buen funcionamiento de la entidad.

En el presupuesto institucional aprobado para la vigencia 2026 no se encuentra
contemplada la adquisicion de inmuebles por parte de la Regidon Metropolitana Bogota —
Cundinamarca. En cumplimiento del principio de planeacién presupuestal, la Entidad
previd Unicamente el rubro de servicios inmobiliarios con fines de arrendamiento. En
consecuencia, al no existir apropiacion presupuestal especifica para la compra de un
inmueble, no resulta viable adelantar su adquisicion, la cual, ademas, debe obedecer a
un proceso de planeacién administrativa y financiera de mediano y largo plazo, en tanto
corresponde a un proyecto de alto impacto para la Entidad.

Por lo anterior, con el propésito de solventar la necesidad de garantizar la prestacion del
servicio fisico en unas instalaciones adecuadas para la entidad y sus colaboradores, la
misma en cumplimiento del marco normativo que rige la materia y el presupuesto
previsto, adelantd las gestiones administrativas pertinentes para celebrar un contrato de
arrendamiento en observancia de lo dispuesto en el decreto 1082 de 2015 que al tenor
literal establece:

“ARTICULO 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para
lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condliciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad
Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condliciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que deberd
tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion
publica.”

Cabe agregar que, conforme a los estatutos “el domicilio y sede principal de la Regién
Metropolitana Bogota - Cundinamarca sera la ciudad de Bogota D.C.” y toda vez que se
encuentra conformada por el Distrito Capital, la Gobernacién de Cundinamarca y los
municipios de Cundinamarca que se asocien, (conforme al articulo 325 de la Constitucion
Nacional, modificado por el Acto Legislativo 02 de 2020), se adelantd un estudio en la
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busqueda de inmuebles que cumplieran con lo solicitado en el analisis del sector y el
anexo técnico.

En este contexto, el Edificio CEMSA Torre 8 se eligid por su capacidad para albergar las
areas necesarias para cumplir con los lineamientos establecidos por el Manual de
Estandarizacion de Espacios de Trabajo. Su disposiciéon de 1.483.88 m2 permitid
reorganizar y ampliar las areas de trabajo de acuerdo con las necesidades de la entidad,
asignando espacios adecuados tanto para el personal de planta como para los
contratistas. El inmueble no solo cumple con los estandares técnicos de infraestructura,
sino también con las especificaciones de seguridad, accesibilidad y eficiencia en el uso
del espacio.

Ahora bien, para llegar a esta conclusion, fue necesario realizar un ejercicio comparativo
frente a otros inmuebles disponibles en el mercado. Este andlisis tuvo en cuenta tanto
las condiciones técnicas y de ubicacién, como los costos de arrendamiento y la
correspondencia con los precios de referencia del sector. De esta revision se determind
que la propuesta presentada por la empresa FAMOC DEPANEL S.A.S., relativa al arriendo
de los pisos 14 y 15 de la Torre 8 del Edificio CEMSA, resulta ser la alternativa mas
favorable, al reunir criterios de idoneidad, disponibilidad inmediata y coherencia con las
condiciones econdmicas actuales del mercado inmobiliario.

El Edificio CEMSA Torre 8 se eligid también por su ubicacién estratégica, que facilita el
acceso al transporte publico y las principales vias de comunicacion, garantizando la
conectividad entre la Region Metropolitana Bogota — Cundinamarca y las instituciones
regionales y nacionales con las que mantiene relaciones. Ademas, las instalaciones del
inmueble cumplen con los requerimientos técnicos para el funcionamiento de los sistemas
informaticos, el manejo de la informacion y la seguridad de los datos, asegurando un
ambiente 6ptimo para el trabajo administrativo y operativo de la entidad.

La Region Metropolitana Bogota - Cundinamarca (RMBC) requiere en la actualidad un
espacio de oficinas que pueda albergar de manera eficiente y adecuada tanto al personal
de planta como al personal contratado, asi como cumplir con las funciones propias de la
entidad y de sus agencias adscritas, con especial énfasis en la Agencia Regional de
Movilidad.

Ademas, es imprescindible que el espacio cumpla con el Manual de Estandarizacion de
Espacios de Trabajo para Entidades del Estado, asi como con todas las normativas
vigentes en materia de infraestructura, seguridad y accesibilidad. Se requiere la creacion
de un Centro Regional que albergue tanto las instalaciones de la RMBC como las de la
Agencia Regional de Movilidad, y que ademas disponga de espacios adecuados para la
interaccion con los representantes y la comunidad de los municipios de Cundinamarca.
La necesidad de arrendar un inmueble constituye una necesidad latente y fundamental,
en tanto la Regidn Metropolitana Bogota — Cundinamarca no cuenta con inmuebles ni
mobiliario propio que permitan el desarrollo de su operacién administrativa y misional.
Esta condicidon estructural obliga a la Entidad a acudir al mercado inmobiliario para
garantizar su funcionamiento basico.

Adicionalmente, el presupuesto institucional aprobado no contempla la adquisicién de
inmuebles, sino que, en cumplimiento del principio de planeacién presupuestal, prevé un
rubro especifico de servicios inmobiliarios destinado al arrendamiento de bienes
inmuebles. En consecuencia, la adquisicion de una sede propia no resulta viable en el
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corto ni mediano plazo, haciendo del arrendamiento la alternativa iddnea para asegurar
la prestacion continua del servicio publico.

La contratacion del arrendamiento se adelantara en estricto cumplimiento del marco
normativo vigente, en especial lo dispuesto en el Decreto 1082 de 2015 y los principios
que rigen la contratacién estatal. Para la vigencia 2026, el presupuesto debera
contemplar la correspondiente apropiacion para cubrir el costo del arrendamiento
requerido para el funcionamiento de la Entidad.

En el andlisis del mercado inmobiliario realizado, se verificd que la propuesta presentada
por FAMOC DEPANEL S.A.S., identificada con NIT 860.033.419-4, cumple con los
requerimientos técnicos, funcionales y econémicos definidos por la Region Metropolitana
Bogotd — Cundinamarca. Si bien la Entidad ha celebrado contratos de arrendamiento
sobre este mismo inmueble en vigencias anteriores, dichos contratos ya se encuentran
préximos al vencimiento, y la necesidad de contar con un espacio fisico adecuado subsiste
de manera permanente y estructural, lo que hace necesario adelantar un nuevo proceso
de contratacion para la vigencia 2026.

En consecuencia, la celebracién de un nuevo contrato de arrendamiento para los pisos
14 y 15 de la Torre 8 del Edificio CEMSA responde a una necesidad recurrente e
indispensable para la Region Metropolitana Bogota — Cundinamarca, derivada de su
misidén constitucional, su crecimiento institucional, los requerimientos normativos en
materia de espacios de trabajo y la ausencia de inmuebles propios y de apropiacion
presupuestal para su adquisicion, constituyéndose el arrendamiento en la Unica via para
garantizar su adecuado y eficiente funcionamiento durante la vigencia 2026.

Estado Colombiano

4, Factores de | N.A.
Seleccion.
5. Factores de N.A.
Ponderacion: ,
De conformidad con el documento de "MANUAL EXPLICATIVO DE LOS CAPITULOS
DE CONTRATACION PUBLICA DE LOS ACUERDOS COMERCIALES NEGOCIADOS
POR COLOMBIA PARA ENTIDADES CONTRATANTES”, publicado en el Portal Unico
6. Analisis de | de Contratacion, la presente contratacion se encuentra exenta del cumplimiento de las
aplicacion de | obligaciones de los Tratados Internacionales, teniendo en cuenta lo sefialado en el
Tratados de Libre | Manual Explicativo de los Capitulos de Contratacion Publica de los Acuerdos Comerciales
Comercio y | negociados por Colombia para Entidades contratantes, asi: "7odos los contratos
Acuerdos realizados mediante la modalidad de contratacion directa estipuladas en la ley 1150 de
Internacionales 2007 no les aplican las obligaciones de los acuerdos internacionales, y por lo tanto no se
Vigentes para el | requiere establecer si estan o no cubiertos por dichos acuerdos.”

En todo caso, se sefala que, la presente contratacién no estd cobijada por Acuerdos
Internacionales o Tratados de Libre Comercio, en cumplimiento del numeral 8 del articulo
2.2.1.1.2.1.1. del Decreto 1082 de 2015.

5. Plazo
Ejecucion:

de

El plazo de ejecucion serd hasta el 20 de septiembre de 2026 contados a partir de la
suscripcion del acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento
y €jecucion.
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gj:ecucitl';ﬁ?ar de El lugar de ejecucion del presente contrato sera la ciudad de Bogota D.C.
7. Domicilio El domicilio contractual es la ciudad de Bogota D.C
Contractual: e
Incluir los cddigos UNSPSC senalados en el PAA
Sllf:;l;g:gcmn Segmento Familia Clase Producto
80131505 Servicio de Servicios Alquiler vy | Alquiler y
Gestion, inmobiliar arrendamie | arrendamie
Servicios ios nto de | nto de
Profesionales propiedade | propiedade
8. Codificacion de impresa y sy edificios. | s y
clasificador bienes y Servicios edificios.
servicios: Administrativos
80131801 Servicio de Servicios Servicios de | Administra
Gestion, inmobiliar administaci | cidn de
Servicios ios on propiedade
Profesionales inmobiliaria | s
de impresa y
Servicios
Administrativos

9. Modalidad
Seleccion:

de

9.1 Identificacion del contrato a celebrar:

De conformidad con el objeto a contratar y lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, Ley 1150
de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, el contrato resultado del proceso que aqui se adelanté
se denominara: Contrato de arrendamiento

9.2. Modalidad de seleccion:

Sea lo primero aclarar que la naturaleza juridica de la Region Metropolitana Bogota —
Cundinamarca, conforme a lo establecido en el Acuerdo Regional No. 11 de 2025 es la
de una “entidad administrativa de asociatividad regional con régimen especial, dotada de
personeria juridica de derecho publico, autonomia administrativa y patrimonio propio, a
través de la cual las entidades territoriales que la integran concurren en el ejercicio de
las competencias que les corresponden, con €l fin de hacer eficaces los principios
constitucionales de coordinacion, concurrencia, complementariedad y subsidiariedad en
la funcion administrativa y en la planeacion del desarrollo dada su interdependencia
geogréfica, ambiental, social o economica’.

El Acuerdo Regional No. 011 de 2025, mediante el cual deroga el Acuerdo Regional 001
de 2022 y se adoptan los Estatutos de la Region Metropolitana Bogota — Cundinamarca,
establecid en el articulo 59 que: "Los contratos que celebre la Region Metropolitana
Bogota — Cundinamarca se someterdn al Estatuto General de Contratacion de la
Administracion Publica”.

Conforme a lo anterior el régimen aplicable para el arrendamiento del inmueble para el
funcionamiento de la Regidén Metropolitana Bogota — Cundinamarca sera el que
corresponde a la regla general precitada, es decir el Estatuto General de Contratacion de
Administracion Publica.
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Asi las cosas, en relacion con el régimen contractual aplicable al presente proceso de
seleccién, se determind que corresponde a la modalidad de CONTRATACION DIRECTA
de que trata el literal i), del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, y el Decreto
Nacional No. 1082 de 2015.

En otras palabras, la seleccidn del contratista es por la modalidad de Contratacion Directa
de acuerdo con lo sefialado en el literal i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de
2007:

"4, Contratacion directa. La modalidad de seleccion de contratacion directa
solamente procederd en los siguientes casos:

()

[) El arrendamiento o adquisicion de inmuebles (...)".
A su vez. el articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, establece:

"Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa
para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la
Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd
tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion
publica.”

Como consecuencia en el presente proceso, se celebrara un contrato de arrendamiento,
el cual se sujetara en todas sus etapas: Precontractual, contractual y postcontractual a:

« Ley 80 de 1993 - Estatuto de Contratacion y sus decretos
reglamentarios.

+ Ley 1150 del 16 de julio de 2007, "Por medio de la cual se introducen
medidas para la eficiencia y la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se
dictan otras disposiciones generales sobre la contratacion con recursos
publicos”.

» Decreto 1082 de 2015 'por medio del cual se expide el decreto unico
reglamentario del sector administrativo de Planeacion Nacional”.

« Enlo no regulado por las anteriores normas, la presente contratacion se
regira por el Cédigo Civil Colombiano y el Cédigo de Comercio (articulo
13 de la Ley 80 de 1993).

Asi las cosas, para el caso objeto de estos estudios previos se debe tener en cuenta que
el servicio que se contrata se enmarca en los parametros sefalados, cumplimiento con
los requerimientos y especificaciones de la Entidad, justificando entonces la contratacion
directa del inmueble para su puesta en funcionamiento.

Cabe agregar que, los estudios y analisis expuestos anteriormente permitieron concluir
en costo beneficio y satisfaccion de necesidad para la Regidn Metropolitana Bogota —
Cundinamarca, una vez revisadas las cotizaciones, que la propuesta que resulta mas
favorable y que cumple con los requerimientos de la Entidad y se ajusta econdmicamente
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es la presentada por FAMOC DEPANEL S.A.S. por un valor MENSUAL de
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS DIECISIETE
MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS M/CTE ($245.417.479) (Canon
mensual todo incluido con mobiliario, adecuaciones IVA y Administracion) INCLUYENDO
IVA y todos los impuestos y costos a que haya lugar

De conformidad con lo anterior, la modalidad de seleccion pertinente para contratar
“"ARRENDAR EL INMUEBLE UBICADO EDIFICIO CEMSA TORRE 8 / PISO 14 Y 15 -
AVENIDA CALLE 26 #57-83, JUNTO CON EL DERECHO DE USO A PARQUEADEROS PARA
LA REGION METROPOLITANA BOGOTA — CUNDINAMARCA” corresponde a:

a) Licitacion Publica
b) Seleccién Abreviada:

I.  Para la Adquisicion de Bienes y Servicios de Caracteristicas Técnicas Uniformes
por subasta Inversa__

II.  Para la adquisicién de bienes y servicios de caracteristicas Técnicas Uniformes
por compra de catdlogo derivado de la celebracion de acuerdos marco de
precios_____

ITII.  Para la adquisicion de bienes y servicios de caracteristicas técnicas uniformes en
bolsas de productos___

IV.  Para la Seleccion Abreviada de Menor cuantia

V.  Prestacion de servicio de salud _____

VI.  Declaratoria de desierta de la licitacion.

VII.  Productos de origen o destinacion agropecuarios____
VIII.  Actosy contratos que tengan por objeto las actividades comerciales e industriales
propias de las EICEy de las SEM___

IX. Para la ejecucidén de: proteccion de personas amenazadas, desmovilizacion e
incorporacion, atencién a poblacidon desplazada por la violencia, proteccion de
derechos humanos y poblacion en alto grado de exclusion

X.  Contratacion de bienes y servicios que se requieren para la defensa y seguridad
nacional

c) Concurso de méritos:

I.  Abierto
II.  Con precalificacién
III.  Escogencia de intermediarios de seguros

d) Contratacién Directa:

I.  Urgencia manifiesta. _____
II.  Contratacién de empréstitos_
III.  Contratos interadministrativos __
IV.  Contratos para el desarrollo de actividades cientificas y tecnoldgicas
V. Encargo fiduciario _____
VI.  Inexistencia de pluralidad de oferentes. _
VII.  Arrendamiento o adquisicién de bienes inmuebles. _ x

e) Minima cuantia

“Se considera copia controlada la documentacion ubicada en el Banco de Documentos de la RMBC. Toda copia de este se declara COPIA NO CONTROLADA”

Péagina 12 de 25



Regi:n Metropolitana

ESTUDIOS PREVIOS CONTRATACION

Proceso: Gestidn contractual

Codigo: F-CON-013  Versién: 1 Fecha: 23-12-2025

10. Valor Estimado
del contrato

El presupuesto oficial estimado para esta contratacién sera por la suma de MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE
MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS M/CTE ($1.963.339.832)., lo cual
incluye en el canon el valor de la administracion incluyendo IVA, mobiliario, adecuaciones
y todos los impuestos y costos a que haya lugar.

El valor del canon de arrendamiento mensual es por la suma de DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS DIECISIETE MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVEPESOS M/CTE($245.417.479)(Canon
mensual todo incluido con mobiliario, adecuaciones, Administracion e IVA) INCLUYENDO
IVAy todos los impuestos y costos a que haya lugar, discriminado de la siguiente

manera.

PISO DESCRIPCION VALOR VL MTS 2
CANON $97.504.420.00 ‘1‘56.606,0975926

14 ADMON $11.212.484.00
IVA $18.525.840.00

TOTAL $127.242.744

PISO DESCRIPCION VALOR VL MTS 2
CANON $90.552.166.00 ‘1‘56.869,9610502

15 ADMON $10.417.657.00
IVA $17.204.912.00

TOTAL 118.174.735

A efectos de estimar el presupuesto del presente proceso de seleccion, la Subdireccién
de Gestion Corporativa adelantd un estudio de mercado, en donde se estimé que el valor
para "ARRENDAR EL INMUEBLE UBICADO EDIFICIO CEMSA TORRE 8 / PISO 14 Y 15 —
AVENIDA CALLE 26 #57-83, JUNTO CON EL DERECHO DE USO A PARQUEADEROS PARA
LA REGION METROPOLITANA BOGOTA — CUNDINAMARCA " es de MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y DOS PESOS M/CTE ($1.963.339.832) tal como se evidencia en el documento
anexo ESTUDIO de SECTOR, el cual forma parte integral del presente documento.

Teniendo en cuenta que la cuota de administracion tendra un incremento para la vigencia
2026, FAMOC DEPANEL S.A.S. generara la factura correspondiente al cobro retroactivo
del aumento decretado y aprobado por la Asamblea de la copropiedad para dicho aio.

Este documento sera remitido con posterioridad al mes de abril de la respectiva vigencia,
en atencién a que solo hasta ese momento EL ARRENDADOR contara con el soporte que
permita acreditar el valor definitivo del incremento.
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El reconocimiento de dicho valor procedera Gnicamente cuando medie la correspondiente
modificacion.

La RMBC pagara el valor del contrato asi:

UN PRIMER PAGO por valor de hasta QUINIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS
($572.640.784) M/CTE., correspondiente a los dias efectivamente ejecutados en el mes
de enero, febrero y marzo, incluidos Canon mensual todo incluido con mobiliario,
adecuaciones, Administracion e IVA.

UN SEGUNDO PAGO anticipado por valor de CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS
M/CTE ($490.834.958,00), equivalente al valor del canon de arrendamiento
correspondiente a los meses de abril y mayo. Incluido con mobiliario, adecuaciones,
Administracion e IVA.

UN TERCER PAGO ANTICIPADO por valor de CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS
M/CTE ($490.834.958,00), equivalente al valor del canon de arrendamiento
correspondiente a los meses de junio y julio. Incluido con mobiliario, adecuaciones,
Administracion e IVA

UN ULTIMO PAGO ANTICIPADO por la suma de HASTA CUATROCIENTOS NUEVE
MILLONES VEINTINUEVE MIL CIENTO TREINTA Y DOS PESOS M/CTE ($409.029.132),
correspondiente al mes de agosto y los dias efectivamente ejecutados en el mes de
11. Forma de pago: | septiembre

El pago del canon de arrendamiento se realizara de acuerdo con la circular de pagos
emitida por la Entidad, mediante abono en la cuenta que se indique en la factura.

Las cuotas ordinarias de administracion deberan ser pagadas directamente a la
administracion del edificio por parte de FAMOC DEPANEL S.A.S. bajo la figura de
reembolso.

Para la realizacion de cada pago derivado del presente contrato el arrendador debera
allegar al supervisor la respectiva factura de cobro y soportes que acrediten que se
encuentra al dia en el pago de los aportes al sistema de seguridad social integral de
conformidad con la normatividad vigente.

El supervisor del contrato expedira el documento en el que conste si el contratista ha
cumplido a satisfaccién con sus obligaciones, o en su defecto informara las novedades
presentadas. Si no se acompanan los documentos requeridos para el pago, el término
para éste sOlo empezarda a contarse desde la fecha en que se presenten en
debida forma o se haya aportado el Ultimo de los documentos. Las demoras que se
presenten por estos conceptos seran responsabilidad del arrendador.

Radicacion de pago: la radicacion de la factura o cuenta de cobro del arrendador debe
realizarse dentro del rango comprendido entre el primero (01) decimo (10) dia calendario
del mes,; si este ultimo dia no es habil, se debe anticipar la fecha de facturacién para el
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dia habil inmediatamente anterior, en su defecto, tendrd que presentar la factura o la
cuenta de cobro en el mes siguiente dentro del mismo rango.

El pago se sujetara al respectivo registro presupuestal que se expida para el efecto.

El arrendador debera efectuar el diligenciamiento del formato creacion y actualizacién de
terceros.

Abonos en cuenta: los citados pagos se efectuaran mediante consignacion en la cuenta
bancaria que el arrendador reportd a la entidad.

Calculo del IVA. El porcentaje por concepto del impuesto al valor agregado IVA se
calculara, de conformidad con las disposiciones que rijan la materia, si a ello hubiere
lugar.

Paragrafo 1°:: En todo caso, si durante la ejecucion del contrato el Gobierno Nacional
modifica el valor del IVA, la entidad arrendataria debera realizar el correspondiente ajuste
de conformidad con la modificacién de dicho impuesto.

Paragrafo 2°: Servicios Publicos: En cuanto a los servicios publicos domiciliarios de
energia eléctrica, acueducto y alcantarillado, seran pagados por la entidad con cargo al
certificado de disponibilidad presupuestal que para el efecto se expida, siempre y cuando
se haya efectuado la entrega del Inmueble a la Entidad y suscrito la respectiva Acta de
inicio y/o acta de entrega — inventario del respectivo PISO por parte del Supervisor.

Paragrafo 3°: Causacion del canon: El canon de arredramiento solo comenzara a
causarse una vez entregado cada piso en las condiciones convenidas, por parte del
ARRENDADOR al ARRENDATARIO segun las especificaciones establecidas en el ANEXO
TECNICO y en el presente documento.

Ademas, solo habra reconocimiento del canon de arrendamiento hasta que el respectivo
PISO se reciba a satisfaccion por parte de la RMBC y se haya suscrito el acta de inicio y/o
acta de entrega — inventario del respectivo PISO por parte del Supervisor.

Paragrafo 4°: E| ARRENDADOR se obliga a entregar a la RMBC, el inmueble denominado
PISO 14 y 15 — Avenida calle 26 #57-83 con la totalidad de las especificaciones técnicas
y requerimientos contemplados por la Entidad.

Para el recibo de los pisos el ARRENDATARIO, a través del Supervisor suscribira con el
ARRENDADOR el acta respectiva, en la cual se deje constancia de las condiciones técnicas
de su entrega de acuerdo con lo pactado en el contrato.

Paragrafo 5°: Todos los pagos estan supeditados a la previsién del Programa Anual
Mensualizado de Caja — PAC de la RMBC, de conformidad con el articulo 44 y
subsiguientes del Acuerdo Regional N° 04 de 2023.

13. Certificado de
disponibilidad
presupuestal (CDP)

Valor: $ 1,964,000,000.00
Fecha:
(8/01/2026) RUBRO VALOR

21202020070272112 $ 1,790,598,704.00

No. 135
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V' Rubro 21202020070272212 $ 173,401,296.00
Presupuestal: TOTAL $1,964,000,000.00

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Para el desarrollo del objeto contractual, el ARRENDADOR debe realizar las
siguientes obligaciones especificas, que delimitan el alcance del contrato:

1. Entregar a la Regidn Metropolitana Bogota — Cundinamarca el bien inmueble dado
en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su
disposicion los servicios, bienes, mobiliario, usos conexos y los adicionales
convenidos conforme al ANEXO TECNICO, el cual hace parte integral del contrato.

2. Entregar al arrendatario dentro de los diez (10) dias siguientes a la suscripcién del
contrato, el documento del inmueble a paz y salvo por concepto de administracion y
servicios publicos; intereses de mora que se hubiesen generado por pago
extemporaneo; por articulos o elementos que haya adquirido a crédito otorgado por
las empresas de servicios publicos, cuyas cuotas se cobran, incluyéndose en el
consumo mensual y bimensual; por gastos de conexidn; reinstalacion y en general,
los gastos que por esta causa se ocasionen y que por cualquier otro concepto no
atafien al consumo del arrendatario.

3. Facilitar el uso, goce y disfrute legitimo del inmueble objeto del arrendamiento,
debiéndose sanear a su costa y responsabilidad los problemas juridicos y
materiales que se presenten durante la vigencia del contrato. En caso de embargos
judiciales o administrativos, medidas cautelares o litigios de cualquier indole contra

L el ARRENDADOR, relacionados directa y exclusivamente con los INMUEBLES

14. Obligaciones de entregados en arrendamiento, el ARRENDADOR se obliga a dar aviso inmediato al

las partes: ARRENDATARIO.

4. Pagar los impuestos que se generen por ley, con ocasion de la propiedad del
inmueble.

5. Realizar las reparaciones necesarias y/o locativas que requiera el inmueble para lo
cual se tendra en cuenta lo previsto en el articulo 1985 del Cddigo Civil, que en
general corresponden a aquellas que son indispensables para el mantenimiento y
conservacion del inmueble (mantenimiento de los cimientos, o grietas, goteras,
etc.).

6. Realizar, a su cuenta y riesgo, los arreglos locativos en los pisos catorce (14) y
quince (15), en cumplimiento de las ESPECIFICACIONES TECNICAS del ANEXO
TECNICO del contrato, conforme al cronograma presentado por el contratista y
aprobado por el supervisor, el cual debera entregarse dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la suscripcién del contrato.

7. Realizar periddicamente el mantenimiento preventivo y correctivo de los muebles
y enseres, cableado y demas bienes y/o equipos suministrados por el arrendador,
de acuerdo con las fechas pactadas en el cronograma de mantenimiento definido
por el ARRENDADOR.

8. Realizar inspecciones de tipo técnico, al inmueble y las instalaciones, a través de
un supervisor y del personal adicional técnico idoneo que se requiera para tales
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

efectos, con el propdsito de verificar el estado de los bienes y derechos objeto del
arrendamiento y de poder determinar las labores necesarias de reparaciones o
mantenimiento que deban ser realizadas en desarrollo de la respectiva obligacién
contractual, de acuerdo con las fechas pactadas en el cronograma de
mantenimiento definido por el ARRENDADOR.

Informar por escrito a la Entidad a través del supervisor del contrato, cualquier
novedad relacionada con la venta del inmueble, que pueda afectar la ejecucién
contractual con una anticipacion como minimo de treinta (30) dias habiles.

Dar respuesta oportuna y solucién a los requerimientos que se derivan del
inmueble, siempre y cuando no obedezcan al mal uso por parte de la entidad.

Librar a la Regidn Metropolitana Bogota - Cundinamarca de toda perturbacién en
el uso y goce del inmueble.

Garantizar a la Region Metropolitana Bogotd - Cundinamarca el goce
ininterrumpido de 30 parqueaderos.

La administracion del edificio brindard el servicio de vigilancia en las zonas
comunes, bajo el servicio de 24 horas los treinta dias del mes, de conformidad con
las condiciones determinadas por parte de la Copropiedad.

Efectuar el pago de las cuotas extraordinarias de administracion, impuestos, tasas
0 contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble.

Otorgar a la Regién Metropolitana Bogota - Cundinamarca un plazo de cinco (05)
dias calendario para desocupar el inmueble una vez terminado el presente contrato,
los cuales seran objeto del pago correspondiente por parte de la entidad.

No cobrar prima alguna al arrendatario al momento de la restitucion del inmueble
arrendado.

Permitir al arrendatario, mientras inicie el plazo del contrato, mediante intermedio
o de contratistas, realizar intervenciones relacionadas con los servicios de conexion
para telefonia e internet con la puesta en funcionamiento de las oficinas del
ARRENDATARIO, si se produce.

Suscribir oportunamente el acta de inicio, el acta de entrega del inmueble y actas
de terminacidn y liquidacion del contrato, segun aplique.

Allegar a la Entidad las garantias requeridas dentro de los tres (03) dias habiles
siguientes a la suscripcién del contrato.

Elaborar y suscribir con el ARRENDATARIO el acta de entrega con su respectivo
inventario de las areas o espacios fisicos arrendados, en el cual se debe incluir el
mobiliario con el nimero de puestos de trabajo y oficinas cerradas acordados en
el contrato y en los estudios previos que soportan la suscripcion del mismo.

Facturar mensualmente el valor causado por el canon de arrendamiento acorde
con la suma pactada en el contrato, la cual debe cumplir con los requisitos y normas
del Estatuto Tributario.
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22. Presentar junto con cada factura las planillas de pago donde acredite que se
encuentra al dia con los pagos de la seguridad social (salud y pensién) y
parafiscales. Lo anterior en cumplimiento de lo establecido por el articulo 50 de la
Ley 789 de 2002 y demas normas que lo modifiquen o sustituyan.

23. Tener el inmueble listo al inicio del contrato para que el ARRENDATARIO pueda
iniciar el uso y goce ininterrumpido, en las condiciones previstas en el presente
documento conforme a las especificaciones técnicas - ANEXO TECNICO, acabados
y elementos de inmuebles por destinacion y por adhesién que previamente han
concertado las partes, conforme a la propuesta del ARRENDADOR, la cual hara
parte integral del contrato.

24. Las demas que correspondan a la naturaleza de los contratos de arrendamiento.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

1. Recibir el inmueble una vez cumplidos los requisitos de ejecucion del contrato.

2. Utilizar el inmueble arrendado para el fin contratado y en todo caso darle el uso al
que esta naturalmente destinado.

3. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal
derivado de su uso.

4. Serd responsabilidad del ARRENDATARIO asumir los dafios causados al bien
inmueble y los equipos entregados de manera dolosa o culposa por parte de los
empleados o contratistas de la RMBC, NO sera responsabilidad del ARRENDATARIO
asumir los deterioros del inmueble y de los equipos por el paso del tiempo su uso
legitimo o de fuerza mayor, caso fortuito o derivado de la mala calidad del inmueble
por su vetustez, por la naturaleza del suelo o por defecto de construccion que se
causen.

5. Permitir en cualquier tiempo y previa concertacidon con el supervisor del contrato,
las visitas del arrendador o de su representante, para constatar el estado y la
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y
cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a cargo del
arrendatario.

6. Conservar y mantener en buen estado de funcionamiento el inmueble, objeto del
contrato y restituir el inmueble en el estado en que fue entregado, salvo el deterioro
normal derivado de su uso y goce legitimo.

7. Informar con mes y medio de anticipacion al contratista de la entrega del inmueble.
8. Responder por el aseo, conservacion, mantenimiento y la éptima presentacion del
espacio arrendado.

9. Pagar el canon o renta dentro del plazo pactado, asi como los servicios publicos
domiciliarios del espacio arrendado los cuales de conformidad con la oferta deben
ser asumidos por el arrendatario. Lo anterior teniendo en cuenta que FAMOC
DEPANEL pagara por mandato de la entidad la administracidn, pero dicho costo es
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trasladado en igual valor a Region Metropolita.

10. Restituir el inmueble arrendado en buen estado de conservacion y servicio, salvo el
deterioro natural causado por su uso para el cual fue arrendado.

11. Informar al ARRENDADOR en un término no mayor a 5 dias calendario una vez se
tenga conocimiento, de cualquier dafio o deterioro que presente el inmueble.

12. Realizar mejoras Utiles y adaptaciones previo consentimiento del arrendador y
quedara autorizado para retirarlas sin detrimento del inmueble arrendado, En
ningun caso el Arrendador estara obligado a reconocer el valor de obras, mejoras,
adecuaciones, equipos o sistemas que no puedan ser retirados del inmueble a la
terminacion del arriendo, caso en el cual accederan al inmueble sin lugar a
contraprestacion alguna.

13. Verificar el cumplimiento en las condiciones establecidas en la propuesta aprobada
para dar inicio al disfrute del bien arrendado.

14. Las demas relacionadas con el objeto, naturaleza y alcance del contrato.

13. Supervision

Nombre del
servidor a la fecha
de ANDRES ENRIQUE POLANCO PONTON

diligenciamiento
del estudio previo

Profesional Especializado 222-
12 con Funciones de Recursos
Fisicos

No. Cédula de Cargo del
Ciudadania: 79.784.855 servidor

Subdireccion de : apolanco@regionmetropolitan
y e-mail

Gestion a.gov.co

Corporativa

Dependencia

La supervisidn sera realizada por el Profesional Especializado 222- 12 con Funciones de
Recursos Fisicos de la Region Metropolitana Bogotd — Cundinamarca o quien haga sus
veces o quien el ordenador del gasto designe para ello, quien tendra la obligacion de
verificar el cumplimiento del objeto contractual y de las obligaciones contraidas por las
partes.

En el ejercicio de sus funciones el supervisor debe observar lo dispuesto en el numeral
1° del articulo 4° y numeral 1° del articulo 26 de la Ley 80 de 1993, los articulos 83 y 84
de la Ley 1474 de 2011, el Manual de Interventoria y Supervision de la Region
Metropolitana Bogota Cundinamarca y demas normas concordantes.

PARAGRAFO PRIMERO: El supervisor sera designado a través de la plataforma SECOP II
por el ordenador del gasto. Si se requiere el cambio de supervisor, el ordenador del gasto
procedera a designar un nuevo supervisor, para lo cual no se requerira de modificacion
contractual, sino que la misma se efectlia mediante oficio que se comunicara a las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Corresponde al supervisor la verificacién del cargue de los
informes de la ejecucion del contrato en la plataforma SECOP II, asi como la solicitud y
tramite de las novedades contractuales en dicha plataforma, en los términos establecidos
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por la entidad en el Manual de Contratacion.

PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que el articulo 2.2.1.1.2.4.3 del Decreto
1082 de 2015 establece que: “Vencidos los términos de las garantias de calidad,
estabilidad y mantenimiento, o las condiciones de disposiciéon final o recuperacion
ambiental de las obras o bienes, la Entidad Estatal debe dejar constancia del cierre del
expediente del Proceso de Contratacion” sera obligacion del supervisor del contrato
solicitar el cierre del expediente del proceso de contratacién dentro de los términos
sefialados en el articulo 2.2.1.1.2.4.3 del Decreto 1082 de 2015.

14. Analisis
Sector

del

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015,
y siguiendo los lineamientos de la Guia para la Elaboracion de Estudio de Sector G-EES-
02 expedida por el ente rector de la contratacién publica “Agencia Nacional de
Contratacion Publica - Colombia Compra Eficiente-", la Subdireccion de Gestion
CORPORATIVA en su condicién de estructurador dentro de la planeacion del proceso de
contratacién realiza el analisis del sector (ver Anexo - Analisis del sector Actualizado)
relativo a la contratacion que se adelantara mediante Contratacion Directa El analisis se
realiza en la etapa de planeacion y estructuracion de la contratacién desde la perspectiva
legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de riesgo.

15. Analisis
riesgo

y forma
mitigarlo

del

de

Andlisis que comprende la valoracion de los riesgos previsibles que asumen la entidad
publica y el contratista, en la etapa precontractual, contractual e incluso poscontractual,
que se traduce, en las medidas de mitigacion que se adopten en la ejecucion de lo
pactado y en el panorama financiero del contrato.

Este estudio debe efectuarse en cumplimiento de lo ordenado por el articulo 4° de la Ley
1150 de 2007, en concordancia con lo dispuesto por el Decreto Unico 1082 de 2015 que
establece que la Entidad Estatal debe evaluar el riesgo que el Proceso de Contratacion
representa para el cumplimiento de sus metas y objetivos, de acuerdo con los manuales
y guias que para el efecto expida Colombia Compra Eficiente.

ADJUNTO ANEXO MATRIZ DE RIESGOS

16. Analisis
sustenta
exigencia
garantias

que
la
de

De conformidad con lo establecido en el articulo 7° de la Ley 1150 de 2007, y segln lo
dispuesto en el Libro 2, Titulo 1, Capitulo 2, Seccion 3 — Garantias, del Decreto Nacional
1082 de 2015, le corresponde al CONTRATISTA constituir en favor de la Region
Metropolitana Bogota Cundinamarca la (s) garantia (s) que cubran los siguientes
amparos:

GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO

Indicar AMPAROS PORCENTAJ | VIGENCIA DESCRIPCION
con una E

X la (Seialar el
garantia porcentaje
solicitad solicitado)
a

Este amparo | Con una vigencia | El amparo de
se  deberd | igual al plazo de | cumplimiento del
constituir por | ejecucion del | convenio/contrato

CUMPLIMIEN | una suma | contrato y la de | cubrird a la entidad
X TO DE LAS | igual al veinte | sus prérrogas si | estatal contratante de
por ciento (| a ello hubiere | los perjuicios directos
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OBLIGACION
ES

20 %) del
valor total del
contrato

lugar y seis (6)
meses mas

derivados del
incumplimiento total o
parcial de las
obligaciones nacidas de
la relacion contractual,
asi como de su
cumplimiento tardio o
de su cumplimiento
defectuoso, cuando
ellos son imputables al
contratista
garantizado. Ademas
de esos riesgos este
amparo comprendera
siempre el pago del
valor de las multas y de
la clausula  penal
pecuniaria pactadas.

BUEN
MANEJO Y
CORRECTA
INVERSION
DEL
ANTICIPO.

Este amparo
se  debera
constituir por
EL 100% del
valor del
anticipo

Con una vigencia
igual al plazo de
ejecucion  del
contrato y la de
sus prérrogas si
a ello hubiere
lugar y seis (6)
meses mas

El amparo de buen
manejo y correcta
inversién del anticipo
cubre a la entidad
estatal contratante, de
los perjuicios sufridos
con ocasion de (i) la no
inversién; (i) el uso
indebido, vy (iii) la
apropiacion  indebida
que el contratista
garantizado haga de
los dineros o bienes
que se le hayan
entregado en calidad
de anticipo para Ila
ejecucion del convenio.
Cuando se trate de
bienes entregados
como anticipo, estos
deberan tasarse en
dinero en el contrato.

DEVOLUCION
DEL  PAGO
ANTICIPADO

Este amparo
se debera
constituir por
EL 100% del
valor del
pago anticipo

Con una vigencia
igual al plazo de
ejecucion  del
contrato y la de
sus prérrogas si
a ello hubiere
lugar y seis (6)
meses mas

El amparo de
devolucién de pago
anticipado cubre a la
entidad estatal
contratante de los
perjuicios sufridos por
la no devolucion total o
parcial, por parte del
contratista, de los
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dineros que le fueron
entregados a titulo de

pago anticipado,
cuando a ello hubiere
lugar.

Para Con una vigencia | EIl amparo de calidad
garantizar la | igual al plazo de | del servicio cubre a la
calidad del | ejecucién del | entidad estatal
CALIDAD DEL | servicio, se | contrato y la de | contratante de los
SERVICIO debera sus prérrogas si | perjuicios imputables al
constituir una | a ello hubiere | contratista garantizado
garantia lugar vy seis (6) | que surjan con
equivalente meses mas. posterioridad a la
al veinte por terminacion del
ciento ( 20 contrato y que se
%) del valor deriven de: la mala
del contrato calidad e insuficiencia
de los  productos
entregados con
ocasion de un convenio
de consultoria o de la
mala  calidad del
servicio prestado,
teniendo en cuenta las
condiciones pactadas
en el convenio.
CALIDAD Y | Para El amparo de calidad y
CORRECTO garantizar la | Con una vigencia | correcto
FUNCIONAMI | calidad y | igual al plazo de | funcionamiento de los
ENTO DE LOS | correcto ejecucion del | bienes 'y  equipos
BIENES Y | funcionamien | convenio y sus | suministrados cubrira a
EQUIPOS to de los|prérrogas si a|la entidad estatal
SUMINISTRA | bienes y | ello hubiere | contratante de los
DOS equipos lugar, y seis (6) | perjuicios imputables al
suministrado | meses mas contratista

s, se deberd
constituir una
garantia
equivalente
al veinte por
ciento (20
%) del valor
del contrato

garantizado, (i) la mala
calidad o deficiencias
técnicas de los bienes o
equipos suministrados,
de acuerdo con las
especificaciones
técnicas  establecidas
en el convenio o, por el
incumplimiento de los
parametros o normas
técnicas  establecidas
para el respectivo bien
0 equipo.
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SALARIOS,
PRESTACION
ES SOCIALES
E
INDEMNIZAC
IONES

Este amparo
se hard en
cuantia
equivalente
al cinco por
ciento (5%)
del valor del
contrato

Con una vigencia
igual al plazo de
ejecucion  del
convenio y tres
(3) afios mas y
sus prérrogas si
a ello hubiere
lugar.

El amparo de pago de

salarios, prestaciones
sociales legales e
indemnizaciones

laborales cubrira a la
entidad estatal
contratante de los
perjuicios que se le
ocasionen como
consecuencia del
incumplimiento de las
obligaciones laborales
a que esté obligado el
contratista
garantizado, derivadas
de la contratacion del
personal utilizado para
la ejecucion del
convenio amparado en
el territorio nacional.

GARANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

Indicar
con una
X la
garantia
solicitad
a

AMPARO

PORCENTAJ
E

VIGENCIA

DESCRIPCION
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Debera Con vigencia
X constituirse igual al plazo de
RESPONSABI | asi: ejecucion  del | Esta Garantia ampara
LIDAD CIVIL convenioydelas | la responsabilidad
EXTRACONT | 1. 200 prérrogas si las | extracontractual que se
RACTUAL smimv hubiere. pudiera llegar a atribuir
cuando el a la administracion con
valor del ocasién de las
cto sea actuaciones, hechos u
inferior o omisiones de  sus
igual a contratistas o}
1500 subcontratistas, esta
smimv._X garantia es
2. 300 independiente y
smimv exclusiva de la Garantia
cuando el General Unica de
valor del Cumplimiento.
cto sea
superior a
1500 e
inferior o
igual a
2500
3. 400
smimv
cuando el
valor del
convenio
sea
superior a
2500 e
inferior o
igual a
5000:
4. 500
smimv
cuando el
valor del
cto sea
superior a
5000 e
inferior o
igual a
10000
5. 5% del
valor del
convenio,
cuando
este sea
superior a
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10.000,
en el caso
el valor
asegurad
0 debe
ser
maximo
de 75 mil
smimv _

PARAGRAFO PRIMERO: En tratindose del contrato de seguro, la garantia no expira
por falta de pago de la prima ni puede ser revocada unilateralmente.

PARAGRAFO SEGUNDO: El hecho de la constitucién de estos amparos, no exonera al

CONTRATISTA de las responsabilidades legales con los riesgos asegurados.

17.COMPROMISO La Region Metropollt_a,na Bogota—Cundlr_wgmarca, esta comprometida con la prevencion de
2 los actos de corrupcion en la contratacion estatal con base en la Constitucion Politica, la

ANTICORRUPCION . - i N )

ley, los tratados internacionales y, en especial, con los principios de transparencia, buena

fe, planeacion, eficacia, precaucién y moralidad administrativa.

L]

HENRY DAVID ORTIZ SAAVEDRA
SUBDIRECTOR DE GESTION CORPORATIVA
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